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REF.: APRUEBA CONTRATO DE ARRIENDO

santiago, 19 JUN 2008

S

EXENT Al

VISTOS:

El D.F.L N° 5.200 de 1929 y el D.FL N° 281 de 1931, ambos del
Ministerio de Educacion; la Resolucion N° 520 de 1996, de la
Contraloria General de la Republica; la Resolucion Exenta N° 2865
de 2004, de la Direccion de Bibliotecas, Archivos y Museos.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE, el contrato de arriendo del inmueble
destinado al funcionamiento de bodegas para la Subdireccion de
Bibliotecas Publicas, suscrito con fecha 20 de mayo de 2008, entre
la Direccion de Bibliotecas, Archivos y Museos y Rentas La
Castellana S.A., Rut 77.338.920-9, representada por el Sr. Gustavo
Swett Millan, C.I. 7.411.400-8, de acuerdo a las clausulas
estipuladas en el contrato, el que debidamente firmado forma
parte de la presente resolucion.

2.~ IMPUTESE, el gasto que demanda la presente resolucion
ascendente a la cantidad de $437.527.- (cuatrocientos treinta y
siete mil quinientos veintisiete pesos), el equivalente a 21.92 UF al
30 de abril de 2008, reajustados mensualmente de acuerdo a la
variacion que experimente, pagaderos mensualmente con cargo a
la Subdireccion de Bibliotecas Publicas, subtitulo 22 — 09- 002, del
presupuesto de la Direccion de Bibliotecas, Archivos y Museos para
el aho 2008.

ANOTESE, REFRENDESE Y COMUNIQUESE,

POR ORDEN DE LA DIRECTORA,
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VISTOS:

El D.F.L N° 5.200 de 1929 y el D.FL N° 281 de 1931, ambos del
Ministerio de Educacion; la Resolucion N° 1.600/2008 de la
Contraloria General de la Republica; la Resolucion Exenta N° 2865
de 2004, de la Direccion de Bibliotecas, Archivos y Museos.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE, la renovacién y modificacién del contrato
de arriendo de inmueble de fecha 9 de enero del 2009, destinado
al funcionamiento de bodegas para la Subdireccion de Bibliotecas
Publicas, suscrito con fecha 20 de mayo de 2008, entre la
Direccion de Bibliotecas, Archivos y Museos y Rentas La Castellana
S.A., Rut 77.338.920-9, representada por el Sr. Gustavo Swett
Millan, C.I. 7.411.400-8, de acuerdo a las clausulas estipuladas en
el contrato, aprobados por la Resolucion Exenta N° 287 del 2008.

2.- IMPUTESE, el gasto que demanda la presente resolucion
ascendente a la cantidad de $683.908.- (Seiscientos ochenta y
tres mil novecientos ocho pesos), equivalente a 31.88 UF al 31 de
diciembre de 2008. El pago mensual considerara el valor de la UF
del dltimo dia del mes anterior. Todo ello con cargo a la
Subdireccion de Bibliotecas Publicas, Subtitulo 22 — 09- 002, del
presupuesto de la Direccion de Bibliotecas, Archivos y Museos
aprobado para el afio 2009.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

RENTAS LA CASTELLANA S.A.
A

DIRECCION DE BIBLIOTECAS, ARCHIVOS Y MUSEOS

En Santiago, a 20 de mayo de 2008 comparecen la DIRECCION DE BIBLIOTECAS,
ARCHIVOS Y MUSEOS, Rut N° 60.905.000 — 4 representada por la Subdircctora (8) de
Bibliotecas Publicas, sefiora Maria Gabriela Lucero Riveros, cédula nacional de identidad N°
6.259.999-5, chilena, casada, bibliotecéloga, ambos domiciliados en Padre Alonso Ovalle N°
1637, comuna de Santiago, Region Metropolitana, en adelante también como la “la Dibam” o
la “Arrendataria”, por una parte; y, por la otra, Rentas La Castellana S.A., Rut 77.338.920-9,
representada por el sefior Gustavo Swett Millin , cédula nacional de identidad N° 7.411.400-8,
chileno, domiciliado en Avda. Apoquindo 4900 Of. 32-33, comuna de Las Condes, Region
Metropolitana, en adelante también como la “Arrendadora” o la “Administraciéon”; siendo los
comparecientes mayores de edad, y quienes exponen lo siguiente:

PRIMERA: Rentas La Castellana S.A., es duefia de la propiedad ubicada en calle Santa
Elvira N° 166 de la comuna de Santiago, segun consta en el respectivo titulo inscrito a favor
de su titular a fojas 44749, nimero 41975 del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Santiago. En dicha propiedad se encuentran 74 bodegas, cada una de las
cuales es individualizada con su respectivo nimero, y cuenta con una superficic particular.
Dichas bodegas son espacios cerrados por todos sus lados, con techo o ciclo y piso de
concreto, y a las cuales se accede mediante una puerta la que cuenta con llave. La superficie de
cada una varia, aunque van entre los 5,9 y los 27,5 metros cuadrados.

SEGUNDA: Por el presente acto Rentas La Castellana S.A., en la calidad que comparece, da
en arriendo a la Dibam, 5 bodegas de su propiedad, individualizadas con los nimeros 29, 30,
50, 56 y 60, todas ubicadas en calle Santa Elvira N° 166, en la ciudad de Santiago; de todo lo
cual da cuenta el detalle indicado en el Anexo del presente contrato. Las bodegas o su
individualizacién podra variar por acuerdo de las partes, lo que se hard constar en un anexo
especifico a este mismo contrato, debidamente firmado por ambas pattes.

TERCERA: La Subdireccién se obliga a destinar las bodegas arrendadas al bodegaje de
material bibliogrifico y mobiliario, las que serin utilizadas exclusivamente para | uso indicado,
asi mismo, la Dibam tiene prohibido ingresar a las bodegas mercadetias inflamables,
corrosivas, toxicas, explosivas, materiales bélicos, animales, gérmenes y, en general, cualquicr
clemento vivo u otro tipo de productos prohibidos por la ley.

CUARTA: El contrato de atrendamiento comenzé a regir el dia 20 de mayo de 2008, y
expirard el dia 31 de diciembre de 2008. A contar de esta dltima fecha este contrato sc
entendera prorrogado, por periodos iguales y sucesivos de un afio cada uno, a menos que
alguna de las partes manifestare a la otra, por medio de catta certificada despachada a través de
notatio publico a las direcciones anotadas en la comparecencia, su intencién de ponerle
termino, a lo menos con sesenta dias de anticipacién al vencimiento del respectivo periodo
quc ecstuviere en curso.

QUINTA: La renta mensual de arrendamiento por cada bodega arrendada scrd de 0,4
Unidades de Fomento por metro cuadrado, lo cual, considerando las bodegas arrendadas, quc
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comprenden un total de 54,8 metros cuadrados, equivale a una renta mensual total ascendente
a $437.527__(cuatrocientos treinta y siete mil quinientos veinte y sicte pesos), equivalentes a
21,92 unidades de fomento del dia 30 de Abril de 2008 mensuales. La renta de arrendamiento
sc pagara dentro de los 5 pnmeros diag de cada mes, en forma antlclpada considerando el
valor de la UF del dltimo dia del mes anterior. El pago deberi efectuarse en el domicilio de la
arrendataria o mediante depésito en cuenta corriente del Banco de Chile N° 159-11636-08,
enviando copia de la boleta de depésito por fax y por correo electrénico sefialado en anexo
del contrato, obligindose de todas formas la arrendadora a otorgar el recibo de pago
cotrespondiente. El atraso en el pago de la renta mas alla de la fecha convenida, hard devengar
a las rentas adeudadas el maximo interés permitido por la ley, y la administracién quedara
facultada para poner un segundo candado a cada una de las bodegas arrendadas, hasta que cl
arrendador cancele el total de lo adeudado. Si dicho atraso persistiera por mas de tres meses
consecutivos, se faculta desde ya al arrendador para abrir la o las bodegas por las cuales no sc
ha pagado el arriendo, pudiendo traspalar y disponer de su contenido en una bodega comin,
quedando facultada la Administracién para vender el contenido de ellas para pagarsc y
recuperar con el resultado de su venta el monto adeudado.

SEXTA: La Attendataria declara estar en conocimiento del derecho legal de retencién que a
favor del Arrendador consagra el Articulo 1942 del Cédigo Civil, para la seguridad del pago de
la renta de arrendamiento y también de otras indemnizaciones a que la arrendadora podria
tener derecho como consecuencia de la celebraciéon del presente contrato. En el evento que
incumpla con sus obligaciones, la Arrendataria faculta desde ya al Arrendador para vender los
bienes almacenados en la o las bodegas arrendadas, en la forma y condiciones indicadas en la
clausula anterior. -

SEPTIMA: La Dibam podri aumentar o disminuir la cantidad de metros cuadrados
arrendados de acuerdo a sus necesidades y a las disponibilidades de espacio de Rentas l.a
Castellana S.A., dando aviso a la Administracién con la debida antelacién, firmando un anexo
a este contrato, y en el cual se especifique el nimero de bodegas y metros cuadrados cada vez
que se efectie algiin cambio.

OCTAVA: El arrendatario podri efectuar modificaciones menores al inmueble, sélo si éstas
tienen por objeto facilitar el cumplimiento del fin al que serd destinado el inmueble. Se deja
constancia que todas modificaciones o instalaciones como repisas, estanterias, etc., deben ser
retiradas al momento del término del presente contrato, por lo que el arrendador se obliga a
restituir el inmueble en las mismas condiciones en que lo recibid.

NOVENA: ‘Al término del contrato, cualquiera sea la causa, el arrendatario debera restituir la
propiedad mediante su desocupacion total, poniéndola a disposicién de la arrendadora.

En forma trimestral, el arrendador debe dar la facilidad a la- Administraciéon para abrir la
bodega y revisar que esté en perfectas condiciones y se dejara constancia mediante acta
firmada por ambas partes del estado en que el inmueble se encontraba, asi como de las
especies guardadas. :
DECIMA: La arrendadora en su calidad de propietaria, se obliga desde ya, en caso que fuese
necesatio, a otorgat todas las autorizaciones y a suscribit todos los instrumentos y documentos
que la autoridad requiera para el otorgamiento de los permisos y setvicios respectivos,
necesarios para desarrollar la actividad sefialada, segtin lo convenido en la clausula tercera del
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DECIMA PRIMERA: En caso de que se produzca algin despetfecto en la propiedad por el
cual deba responder el Arrendador, el Arrendatario dari aviso del hecho de inmediato pot

escrito al Arrendador o directamente en las oficinas de Rentas La Castellana S.A. Si el
arrendador no toma las medidas pertinentes dentro de los 10 dias de recibido ¢l aviso, el

arrendatario tendra derecho a hacerlo reparar y descontar el valor razonable en que haya
debido incurrir del proximo pago.

DECIMA SEGUNDA: El arrendador podra poner término de inmediato al presente
contrato por alguna de las siguientes causales que las partes convienen en elevar a la calidad de
clausulas esenciales o determinantes de este contrato, si el arrendatario:
- No paga la renta mensual de acuerdo a lo convenido.
= Si destina la propiedad a cualquier otro fin que no sea el indicado en este
instrumento.
- :Si no mantiene la propiedad en buen estado de conservacién.

- DECIMA TERCERA: En el evento de sobrevenir algin caso fortuito o fuerza mayor, la
Subdireccién quedari liberada del cumplimiento de sus obligaciones, especialmente del pago
de la renta. Ademads, la imposibilidad de desarrollar su actividad por incendio, inundacién,
explosion, actos terroristas o . vandalicos, o cualquier otro de semejante naturaleza,
excepcionara a la arrendataria del cumplimiento de sus obligaciones por acaecer uno de
cualquiera de dichos eventos.

DECIMA CUARTA: La administracién de la propiedad estard a cargo de don Gustavo Swett
Millan, quién tendra facultad para cobrar y percibir rentas de arrendamiento durante toda la
duracion del contrato, de acuerdo a acta de asamblea de ditectorio actualizada .

DECIMA QUINTA A fin de garantizar la conservacién de la propiedad y su restitucion en
el mismo estado que se indica en el acta de entrega adjunta al presente contrato y, en general,
pata responder al fiel cumphmlento de las estipulaciones de este contrato, la Dibam entrega en
este acto en garantia a la arrendadora la suma de § 437.527 (cuatrocientos treinta y sicte mil
quinientos veintisiete' pesos), equivaliendo esta suma al hecho de haberse pagado la cantidad
de $ 110.160 (ciento diez mil ciento sesenta pesos) por la bodega nimero 29, de de $ 110.160
(ciento diez mil ciento sesenta pesos)por la bodega nimero 30, de § 86.292 (ochenta y seis mil
doscientos noventa y dos pesos) por la bodega nimero 56, de $ 67.054 (sesenta y sicte mil
cincuenta y cuatro pesos) por la bodega nimero 60, y de § 63.861 (sesenta y tres mil
ochocientos sesenta y un pesos) por la bodega nimero 50 Dicha suma se restituira dentro de
los treinta dias siguientes a la fecha en que se haga restitucién de las bodegas si no hubicre
reclamacién de la arrendadora, quedando ésta desde ahora autorizada para descontar de la
garantia el valor de los deterioros y per]ulclos de cargo de la Dibam, que se hayan ocasionado
en los bienes arrendados, no pudiendo en ningin caso imputar la garantia al pago dc la renta
de arrendamiento ni'ain tratdndose de la renta del ultimo mes. Lo que se dice con respecto a
la suma entregada en garantia por todos los bienes arrendados se dice igualmente con respecto
a cada uno o patrte de ellos; por tanto, si se produce la restitucién sélo de parte de las bodegas,
habm derecho a exigir sélo la devolucién de la cantidad paqua por la o las bodegas restituidas.

DECIMA SEXTA: Las partes estin de acuerdo en liberar al Arrendador de toda
tesponsabilidad por cualquier dafio que puedan experimentar, por cualquier causa, las
mercaderias ingresadas por el Arrendatario a la o las bodegas arrendadas. Pese a todo, y con ¢l .
exclusivo fin de resarcir al Arrendatatio de todo petjuicio que pudiera derivarse de cualquier /
eventual dafio que pudieran sufrir las dichas mercaderias, siempre que no se detivaren directa <

o indirectamente de su dolo o culpa grave, el arrendador se obliga a mantener ascguradas




dichas mercaderia, debiendo contemplar este seguro al menos un monto ascgurado por
bodega de UF 100 para incendio, robo y riesgos de la naturaleza. El deducible serd de un 10%
de la perdida con un minimo de UF 10, el que sera de cargo de la arrendataria. Por tanto, sera
un riesgo que soportara el Arrendatario el hecho de que el dafio sufrido exceda al valor del
monto asegurado.

DECIMA SEPTIMA: Forman parte de este contrato todos los anexos relacionados al
presente contrato que seran firmados por ambas partes.

DECIMA OCTAVA: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan

domicilio en Santiago, y se someten a la competencia de sus tribunales.

DECIMA NOVENA: Este Contrato se extiende en dos ejemplares de igual tenor y fecha,
quedando uno en poder de La Arrendadora y otro para la Direcciéon de Bibliotecas, Archivos y
Museos, la arrendatatia.

// La personeria de la sefiora Matia Gabriela Lucero Riveros para actuar en representacion de
la DIBAM, autorizando y suscribiendo actos administrativos, consta en la Resolucion [ixenta
- N° 2865 de fecha 9 de Septiembre de 2004 de la Direccién de Bibliotecas, Archivos y Muscos.
La personerfa del Sr. Gustavo Swett Milldn, para actuar en representaciéon de Rentas la
_Castellana S.A. consta en Acta de la quinta sesién ordinatia de directorio de fecha 24 de mayo
de 2002.

j'DIRE(,‘ICiON DE BIBLIOTECAS,
RCHIVOS Y MUSEOS.






